"?‘3 VPl Energiehuis Westhoek helpt je energie te besparen en draagt zo bij aan de klimaat-
SRR doelstellingen van VIaanderen. Samen maken we de Westhoek én VIaanderen energiezuiniger.

ALLE ADVIES
VOOR JE
RENOVATIE
VIND JE OP

i ENEBGIE NUIS

J PLAATS!

L

O\

RLENENDE VERENIGING

® WESTHOEK ———
www.energiehuiswesthoek.be
Mijn VerbouwBegeleiding
RenovatieMasterPlan

. Nie uw-
" E Koksijde . poort

‘.r De Panne Koekelare

Okt 10

Veurne Diksmuide
Kortemark
Alveringem
. L
Lo-Reninge Houthulst

Heb je vragen over je renovatie en Laﬁj‘gﬂ:ﬂe

. . - VI ter n
woon je in één van deze gemeenten o

?
van de Westhoek . e iy
peringe

Scan de QR-code
en vul het formulier in.

q q Heuvelland
Of stel je vraag via e

Mesen

energiehuis@dvvwesthoek.be


http://www.energiehuiswesthoek.be/
mailto:vme.energiehuis@dvvwesthoek.be

Inhoudsopgave

1.

2
3
4.
5
6
7

Waarom een RenovatieMasterPlan?

Wat zijn de stappen voor het opstellen van een RenovatieMasterPlan?

Hoe prijs opvragen voor een RenovatieMasterPlan?

Wat heeft het studiebureau nodig?

O 00 M~ W

Wat staat er in een RenovatieMasterPlan?

Een premie voor jullie RenovatieMasterPlan

10
11

Kosteloze begeleiding via Energiehuis Westhoek

ENERGIE NUIS

- DIENSTVERLENENDE VERENIGING

WESTHOEK —

Streekhuis Westhoek | Woumenweg 100, 8600 Diksmuide
vme.energiehuis @dvvwesthoek.be | 05197 04 22
www.energiehuiswesthoek.be

12



1. Waarom een RenovatieMasterPlan?

Heel wat appartementsgebouwen zijn verouderd en staan dan ook voor een grondige renovatie.
Vaak weten mede-eigenaars niet waar te beginnen. Het renovatiemasterplan dat een duidelijk
totaaladvies met prioriteiten geeft, kan hierbij helpen.

Het renovatiemasterplan is een waardevol hulpmiddel en biedt jullie een gedetailleerd overzicht van
welke renovatiewerkzaamheden moeten worden uitgevoerd om het gebouw te onderhouden en
welke renovatiewerkzaamheden moeten worden uitgevoerd om het gebouw om te bouwen tot een
comfortabel en toekomstbestendig appartementsgebouw.

Het renovatiemasterplan geeft een logisch stappenplan met de noodzakelijke renovatieacties op
korte en lange termijn. Zo vermijden jullie lock-ins, maatregelen die nadien een belemmering vormen
bij de uitvoering van andere maatregelen. Voorbeelden : isoleer eerst het dak en leg er nadien
zonnepanelen op en niet andersom, of jullie dak isoleren om dan nadien te moeten vaststellen dat
er nog asbest zit in het onderdak.

Een renovatiemasterplan leidt niet tot verplichtingen! Jullie, de eigenaars van het
appartementsgebouw, beslissen welke werken er worden uitgevoerd en in welke volgorde.

Daarnaast laten jullie natuurlijk een renovatiemasterplan opstellen als een waardevol hulpmiddel
om in de volgende jaren bepaalde renovaties te plannen die het appartementsgebouwen en zijn
appartementen meer comfort en waarde geven.



2. Wat zijn de stappen voor het opstellen van een

RenovatieMasterPlan?

Om tot een renovatiemasterplan te komen, volgen jullie best onderstaande stappen. Vergeet niet
dat voor deze stappen de tussenkomst van de syndicus vereist is om ze vooraf op de agenda van
de (Bijzondere) Algemene Vergadering te plaatsen. Bespreek deze kwesties op de (BJAV om een
beslissingen te nemen in overleg met alle mede-eigenaars.

Stappen renovatiemasterplan:

1.

Goedkeuring van de VME: Het is belangrijk dat de Vereniging van Mede-Eigenaars akkoord
gaat met het opstellen van een renovatiemasterplan.

Budgettoewijzing: Zorg ervoor dat de VME budget vrijmaakt voor de opstelling van dit
plan.

Projectteam samenstellen: Vorm een projectteam gesteund door de VME. Dit projectteam
zal, in samenwerking met de syndicus, alle informatie verzamelen om het
renovatiemasterplan te bestellen en op te stellen. Ze zijn ook een aanspreekpunt voor
andere mede-eigenaars binnen de VME.

Mandaat voor goedkeuring en samenwerking: Geef dit projectteam het mandaat om
offertes goed te keuren en samen te werken met het studiebureau dat het
renovatiemasterplan zal opstellen.

Maak gebruik van de kosteloze begeleiding van Energiehuis Westhoek.

Een ervaren professional kan waardevol advies verstrekken in voorbereiding op en tijdens
de opmaak van het renovatiemasterplan. Dit moet tevens geagendeerd worden op een
(BJAV, zodat hierover kan gestemd worden.

Activering renovatiemasterplan + tegemoetkoming;

Appartementsgebouwen vanaf 15 wooneenheden kunnen in aanmerking komen voor een
subsidie van VEKA voor het opstellen van een renovatiemasterplan binnen het
raamcontract van VEKA. Deze financiéle ondersteuning dekt 60% van de kosten, met een
maximum van 12.000 euro inclusief btw en kan na het opstellen van het
renovatiemasterplan aangevraagd worden. Meer informatie op Renovatiemasterplan voor
appartementsgebouwen | Vlaanderen.be

Met deze stappen leggen jullie een goede basis om jullie appartementsgebouw te renoveren tot
een comfortabel en toekomstbestendig gebouw.


https://www.vlaanderen.be/bouwen-wonen-en-energie/bouwen-en-verbouwen/een-appartement-verbouwen/renovatiemasterplan-voor-appartementsgebouwen
https://www.vlaanderen.be/bouwen-wonen-en-energie/bouwen-en-verbouwen/een-appartement-verbouwen/renovatiemasterplan-voor-appartementsgebouwen

Akkoordverklaring Mijn VerbouwBegeleiding (MVB) RMP Energiehuis Westhoek

Adres gebouw(en)

Naam en voornaam

Functie (syndicus,
vertegenwoordiger.,...)

Contactgegevens (e-mail,
telefoon)

Naam en voornaam syndicus

Contactgegevens (e-mail,
telefoon) syndicus

Naam en voornaam
vertegenwoordiger AV of VME

Contactgegevens (e-mail,
telefoon) vertegenwoordiger
AV of VME

KBO-nummer VME

Aantal wooneenheden

Ondergetekende verklaart.

1.

Ik vertegenwoordig de Vereniging van Mede-Eigenaars (VME) op het bovengenoemd adres. De
VME wenst dit gebouw kwaliteitsvol en energiezuinig te maken, en wil hierbij gebruik maken
van de gratis Mijn VerbouwBegeleiding Renovatiemasterplan voor VME's aangeboden door
Energiehuis Westhoek in samenwerking met Acasus, het steunpunt duurzaam bouwen van
de Provincie West-Vlaanderen.

De Vereniging van Mede-Eigenaars weet dat ze het volgende kan verwachten van Mijn
VerbouwBegeleiding Renovatiemasterplan, zoals geformuleerd in artikel 7.92/1, § 1, 9° van het
Energiebes|uit van 19 november 2010:

a.

neutraal en onafhankelijk advies over de mogelijke energiebesparing en het nut en
de noodzaak om grondig te renoveren;

advies over een plan van aanpak, zowel aan de vereniging van mede-eigenaars als
aan de individuele eigenaar van het woongebouw, zowel voor een gefaseerde
aanpak als een aanpak waarbij alle werken tegelijkertijd worden uitgevoerd,
informatie over de opmaak van een renovatiemasterplan. Indien de VME opteert
voor de opmaak van een renovatiemasterplan door een studiebureau, waarvoor het
Vlaams Energie- en Klimaatagentschap financiéle steun voorziet, deze bijstaan bij de
opmaak van een aanvraagdossier, waarbij de leden worden geholpen bij de data-
inventarisatie in samenwerking met de syndicus, bij de bevraging van de eigenaars,
bij het in kaart brengen van gebreken en noden van het gebouw en de contouren
en wensen voor de renovatie vaststellen. De Mijn VerbouwBegeleider woont ook
minstens de relevante vergaderingen van VME bij;

ondersteuning van de leden doorheen dit proces en het beantwoorden van vragen
via de leden van de Raad van Mede-Eigenaars of projectgroep;




7.

e. de opgeleverde analyse van de conditiestaat in het kader van het
renovatiemasterplan nakijken en bespreken met de VME;

f. de opgeleverde renovatiescenario’s nakijken en bespreken ter voorbereiding van de
presentatie op de algemene vergadering van de VME;

g de voorstelling van het renovatiemasterplan door het studiebureau, vermeld in c),
en het investeringsvoorstel aan de VME bijwonen;

h. het in kaart brengen van financieringsmogelijkheden, inclusief financieel advies op
maat van eigenaars die dat wensen;

i. de vereniging van mede-eigenaars sensibiliseren om te opteren voor een zo
verregaand mogelijke renovatie.

De Vereniging van Mede-Eigenaars is ervan op de hoogte dat:
a. het ondertekenen van deze overeenkomst niet betekent dat er werken moeten
uitgevoerd worden;
b. de VME de begeleiding steeds kan stopzetten.

De VME leeft de reglementering op het vlak van ruimtelijke ordening, stedenbouw,
asbestverwijdering en erfgoed na. Energiehuis Westhoek kan niet aansprakelijk worden
gesteld als de VME dit niet naleeft. De taken van de begeleider beperken zich tot deze
opgesomd in artikel 2 hierboven.

Energiehuis Westhoek of Acasus mag op afspraak het gebouw betreden om de Mijn
VerbouwBegeleiding zo goed mogelijk te kunnen voorbereiden en opvolgen.

De VME gaat ermee akkoord dat Energiehuis Westhoek niet aansprakelijk kan worden gesteld
voor de volgende zaken, voorvloeiend uit het renovatiemasterplan:
a. de niet-naleving van de offerte door de aannemer;
b. verplichtingen die vallen onder de wettelijke garantieregeling en wettelijke
aansprakelijkheid van de aannemer;
¢ verplichtingen die vallen onder de wettelijke aansprakelijkheid van een architect;
het niet verkrijgen van premies of leningen;
e. schade of problemen van welke aard ook aan personen en goederen die
rechtstreeks of onrechtstreeks het gevolg is van activiteiten met betrekking tot de
uitvoering van deze begeleiding.

Mijn VerbouwBegeleiding Renovatiemasterplan is gratis voor de VME.



8. Persoonsgegevens die ik doorgeef worden met respect voor mijn privacy en de privacy van
de leden van de VME behandeld volgens de Algemene Verordening Gegevensbescherming.
Door het akkoord van de VME te geven, geef ik toestemming om de ingevulde gegevens te
gebruiken tijdens de begeleiding van de renovatiewerken, zoals voor het uitsturen van
offertevragen.

Jij en de leden van de VME hebben altijd het recht om de persoonsgegevens in te zien en om
foute gegevens aan te passen. In sommige gevallen kunnen deze gegevens gewist worden.
Wie zich wil beroepen op deze rechten of vermoedt dat iemand zijn persoonsgegevens
onrechtmatig gebruikt, kan dit melden via privacy@dvvwesthoek be. Meer informatie over de
rechten en privacy vindt u op https://www.dvwwesthoek.be/nl/privacyverklaring/.

Jij en de leden van de VME hebben ook het recht om klacht in te dienen per mail via
www.gegevensbeschermingsautoriteitbe/burger, per mail via contact@apd-gbabe of
telefonisch via +32 (0)2 274 48 00 of +32 (0)2 274 48 35.

Datum: / /
Naam en voornaam vertegenwoordiger VME:

Hoedanigheid vertegenwoordiger VME:

‘Gelezen en goedgekeurd’ gevolgd door de handtekening:


https://www.dvvwesthoek.be/nl/privacyverklaring/
http://www.gegevensbeschermingsautoriteit.be/burger
mailto:contact@apd-gba.be

3. Hoe prijs opvragen voor een RenovatieMasterPlan?

Breng Energiehuis Westhoek op de hoogte van jullie renovatieplannen. Een ervaren professional
kan waardevol advies verstrekken in voorbereiding op en tijdens de opmaak van het
renovatiemasterplan.

Bezoek de website van VEKA om een aanvraag voor de opmaak van het renovatiemasterplan
online in te dienen.
https.//www.vlaanderen.be/bouwen-wonen-en-energie/bouwen-en-verbouwen/een-appartement-
verbouwen/renovatiemasterplan-voor-appartementsgebouwen

Zo krijgen jullie een prijsopgave van de door VEKA aanvaarde studiebureaus voor de aanmaak van
een renovatiemasterplan.

Op basis van de prijsopgave beslissen jullie welk studiebureau het renovatiemasterplan voor jullie
appartementsgebouw zal opstellen.

Het staat jullie vrij om samen te werken met een ander studiebureau. Opgelet : de premie voor de
aanmaak van een renovatiemasterplan van VEKA wordt enkel toegekend indien samengewerkt
wordt met het studiebureau dat de laagste offerte opstelde. Energiehuis Westhoek kan jullie verder
informeren.


https://www.vlaanderen.be/bouwen-wonen-en-energie/bouwen-en-verbouwen/een-appartement-verbouwen/renovatiemasterplan-voor-appartementsgebouwen
https://www.vlaanderen.be/bouwen-wonen-en-energie/bouwen-en-verbouwen/een-appartement-verbouwen/renovatiemasterplan-voor-appartementsgebouwen

4. Wat heeft het studiebureau nodig?

Jullie hebben besloten om met een bepaald studiebureau verder te werken.
Dit studiebureau zal op basis van drie elementen een renovatiemasterplan opstellen.

1. Informatie over het gebouw

Voor het opstellen van een basisdossier vraagt het studiebureau verschillende soorten
documenten op zoals de gebouwplannen, de basisakte, recente verbouwingen, doorsnedes en
energiegegevens. Hoe meer documenten en informatie beschikbaar zijn voor het studiebureau, des
te accurater kan het studiebureau het renovatiemasterplan uitwerken. Energiehuis Westhoek
bezorgt de syndicus (en het projectteam) een overzicht van welke documenten opgevraagd
worden.

2. Bezoek aan het gebouw (conditiestaatmeting)

Het studiebureau zal ook ter plaatse het gebouw inspecteren. Ze bekijken de gemeenschappelijke
ruimtes, van kelder tot dak. Zorg er ook voor dat het studiebureau enkele private appartementen
kan bezoeken op verschillende hoogtes, groottes en liggingen. Via een visuele inspectie brengt de
expert in kaart welke onderdelen van het gebouw nood hebben aan onderhoud, herstelling of
vervanging. Soms is ‘destructief onderzoek” nodig: het op kleine schaal wegnemen van materiaal
van een gebouwonderdeel om te kunnen onderzoeken. Bijvoorbeeld om de opbouw van een dak
of muur te achterhalen of de kwaliteit van het beton te checken. Uiteraard worden de te
onderzoeken plekken terug hersteld. Voor een ‘destructief onderzoek’ is vaak een additionele
prijsopgave nodig.

3. Ervaring en wensen van de bewoners / eigenaars

Via een bewonersbevraging krijgt elke bewoner de mogelijkheid om de tekortkomingen van zijn
appartement en zijn wensen door te geven. De syndicus (en het projectteam) krijgen deze
bewonersbevraging via Energiehuis Westhoek. De syndicus (en het projectteam) volgen de actieve
deelname van de bewoners op. Energiehuis Westhoek zal na afsluiten van de bewonersbevraging
deze delen met het studiebureau. De syndicus (en het projectteam) krijgt achteraf een
samenvattend rapport met de conclusies uit de bevraging.



5. Wat staat er in een RenovatieMasterPlan?
Zo'n renovatiemasterplan bestaat uit drie delen:

e eenanalyse van de staat van je gebouw (conditiestaatmeting).

» een meerjarenonderhoudsplan neemt de vervangingsinvesteringen en de wettelijke
verplichte investeringen op voor een periode van 20 jaar.

e Minstens één duurzaam renovatiescenario om je gebouw energiezuinig te maken richting
2050

De conditiestaatmeting is op basis van de visuele inspectie door het aangestelde studiebureau. Zij
raadplegen daarvoor ook de plannen van het gebouw.

Een meerjarenonderhoudsplan geeft inzicht in de kosten opdat het gebouw zou voldoen aan de
wettelijke eisen (bv brandveiligheid, toegankelijkheid, asbest, ..) en voor het noodzakelijk
onderhoud van het gebouw op de korte, middellange en lange termijn. Het geeft de VME de
mogelijkheid om de onderhoudskosten te beheersen en herstellings- of vervangingsmaatregelen
zorgvuldig te plannen in de tijd.

Het duurzaam renovatiescenario geeft aan welke werken nodig zijn om het gebouw te renoveren
richting 2050 (EPC A label of E60). Dit heeft niet alleen als gevolg dat het wooncomfort wordt
verbeterd, maar het verlengt ook de levensduur van appartementsgebouwen, terwijl energie- en
onderhoudskosten omlaag gaan. Een investering in jullie appartementsgebouw zal de
verkoopwaarde doen stijgen.

Z0 biedt het renovatiemasterplan een houvast voor de toekomst. Het renovatiemasterplan geeft
jullie als VME een goed zicht op de werken die noodzakelijk zijn om jullie gebouw in stand te
houden, maar ook om te verbeteren naar comfort en energie om zo een meerwaarde te creéren.

Het renovatiemasterplan geeft ook een ideale volgorde van de werken in de tijd (= volgorde van
belangrijkheid) aan en bevat een raming van de kostprijs van de werken. Zo weet jullie meteen
waar jullie aan toe zijn.

Met het renovatiemasterplan heeft ook de syndicus een roadmap voor onderhoud,
renovatiewerken, ... Op deze manier kan hij jullie ook gerichter financieel advies geven.



6. Een premie voor jullie RenovatieMasterPlan

Appartementsgebouwen vanaf 15 wooneenheden kunnen voor de opmaak van een
renovatiemasterplan een subsidie van VEKA ontvangen. Het opstellen van een renovatiemasterplan
moet dan wel gebeuren binnen het raamcontract van VEKA. Deze financiéle ondersteuning
bedraagt 60% van de kostprijs, met een maximum van 12.000 euro inclusief btw.

Voorwaarden en verder informatie op Renovatiemasterplan voor appartementsgebouwen:
Renovatiemasterplan voor appartementsgebouwen | Vlaanderen.be


https://www.vlaanderen.be/bouwen-wonen-en-energie/bouwen-en-verbouwen/een-appartement-verbouwen/renovatiemasterplan-voor-appartementsgebouwen

7. Kosteloze begeleiding via Energiehuis Westhoek
Als syndicus, eigenaar, of VME kan je ook beroep doen op Energiehuis Westhoek.

De renovatiecoach appartementen van Energiehuis Westhoek kan waardevol advies en
ondersteuning verstrekken van voorbereiding tot opmaak en oplevering van het
renovatiemasterplan.

De renovatiecoach appartementen is het aanspreekpunt voor het projectteam en de syndicus.

De renovatiecoach appartementen ondersteunt hen doorheen het begeleidingstraject en geeft
hierbij bijzondere aandacht aan goede samenwerking, heldere communicatie naar mede-
eigenaars en draagvlak voor de renovatie binnen de VME.

De renovatiecoach appartementen interpreteert mee de resultaten van het studiebureau, zoals het
meerjarenonderhoudsplan en het duurzaam renovatiescenario. Hij verstrekt neutraal advies op
het renovatiemasterplan en de voorgestelde scenario’s.

De renovatiecoach appartementen biedt hulp bij het aanvragen van de (VEKA-)subsidie voor de
opmaak van een renovatiemasterplan (vanaf 15 wooneenheden) of de tegemoetkoming van
Energiehuis Westhoek (minder dan 15 wooneenheden).
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